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Ringkasan 
Eksekutif

Pada tahun 2019, jumlah pemeluk agama Islam mencapai 1,9 miliar jiwa dengan rata-
rata usia 24 tahun

Al-Quran dan As-sunnah adalah pedoman hidup bagi setiap muslim. Al Quran dan
As-sunnah disampaikan secara turun temurun melalui berbagai media sesuai dengan
zamannya. Namun, seringkali metode atau media pembelajarannya saat ini dapat
dikatakan masih 'kolot' (kurang up to date) sehingga terkadang belum dapat
mendatangkan antusiasme yang positif khususnya bagi generasi muda muslim
dewasa ini. 

Ketika kondisi tersebut terus dibiarkan, maka akan berakibat turunnya minat generasi
muda muslim untuk belajar dan memahami islam secara utuh/kaffah
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Ringkasan 
Eksekutif

Berawal dari peristiwa tersebut, Teras Lembang hadir untuk turut serta memberikan
alternatif/solusi yang akan dikemas dalam metode dan media pembelajaran islam ini
melalui platform dan wahana terkini. Sehingga, seiring berkembangnya zaman dan waktu
nilai-nilai Islam diharapkan akan tetap eksis dan diimplementasikan dalam berbagai lini
kehidupan oleh umatnya karena adanya metode yang mudah dipahami.

Tingginya populasi muslim yang didominasi oleh generasi milenial saat ini, mampu
meningkatkan berbagai bidang industri di dunia kuliner, fashion dan pariwisata yang ber-
label ‘Halal’ begitu banyak diminati. 

Khusus di bidang pariwisata, 140 juta wisatawan muslim di tahun 2019 (GMTI 2018 by
Crescent Rating, Mastercard) melakukan perjalanan ke berbagai negara di belahan dunia.
Indonesia menjadi Top 3 OIC (Organization of Islamic Coopera- tion) Destination
Countries selain Turki dan Malaysia pada tahun 2017. Lebih spesifik lagi, ada 5,8 juta orang
di tahun 2018 (Disparbud Kabupaten Bandung Barat, 2017) yang menjadi wisatawan ke
area Lembang, lokasi yang hendak menjadi area pembangunan Teras Lembang Ini yang
menjadi prioritas target market kami. 
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Visi & Misi
Menjadi platform yang dapat membantu Muslim dalam memahami
dan mengimplementasikan nilai ajaran Islam secara menyeluruh 
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Mengembangkan platform dan konten pembelajaran Islam yang inovatif,

efektif dan implementatif melalui platform / fasilitas yang akan di bangun

di Teras Lembang

Membangun komunitas Islam dari berbagai macam latar belakang di

seluruh dunia. 



Area
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luas tanah Kurang Lebih 17.5 hektar (4.3 hektar
yang sudah dimiliki dan rencana pengembangan
hingga 14.2hektar) 

Nilai asset
-+  Rp 250
Milyar 10menit dari alun-alun lembang

Jl. Raya Tangkuban Parahu KM.16-17, Cibogo, Kec. Lembang, Kab. Bandung Barat



Area
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Jl. Raya Tangkuban Parahu KM.16-17, Cibogo, Kec. Lembang, Kab. Bandung Barat



Kondisi
Area
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Lokasi area berada di Jalan
Tangkuban Parahu Blok Cibogo, Desa
Cibogo, Kecamatan Lembang
Kabupaten Bandung Barat dengan
luas lahan 32.719 meter persegi. 

Lahan 4 hektar dan 3000  sudah
dimiliki oleh Sinergi Foundation
dengan status kepemilikan tanah
wakaf, dan rencana pengembangan
total 14.2 hektar yang bersebelahan
dengan lahan kami yang akan di
akusisi

Lokasi sekitar

Status kepemilikan 

Utara :      Perkebunan dan Bukit 
Timur :      Perkebunan 
Selatan :   Jl.Tangkuban Perahu 
Barat :       Perkebunan

Batas

Lokasi area berada kurang lebih 19 km dari
Kota Bandung dengan waktu tempuh kurang
lebih satu jam. Lokasi area berada di Jalan
Tangkuban Perahu yang merupakan jalan
utama dengan lebar jalan kurang lebih 8
meter. Jalan tersebut memiliki tingkat
aksesibilitas yang baik dan mudah dicapa

Aksesibilitas



Regulasi
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Peruntukan Lahan: Kawasan Permukiman Campuran 
Koefisien Dasar Bangunan: Maksimal 30% 
Koefisien Lantai Bangunan: Maksimal 3 Lantai

Berdasarkan Peta Rencana Pola Ruang Peraturan Daerah kabupaten
Bandung Barat No.2 Tahun 2012, bahwa pada lokasi diperbolehkan dengan
syarat untuk membangun perumahan, rumah susun, perkantoran,
perhotelan, kawasan perdagangan dan jasa. Berdasarkan peraturan dan
rekomendasi Gubernur, lokasi area juga berada pada kawasan budidaya 3
atau zona b3 yang ditujukan untuk peruntukan kehutanan/ perkebunan/
pertanian, wisata alam/ ekowisata, perumahan berkepadatan rendah dan
permukiman pedesaan. 



Analisa
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Berada pada jalan utama yaitu Jalan Raya Tangkuban Parahu, yang
menghubungkan Kota Bandung dengan Subang
Memiliki akses langsung dengan jalan utama Bentuk tapak yang
beraturan, sehingga memudahkan perencanaan dan pembangunan
produk. 
Lokasi tapak memiliki view yang indah berupa per bukitan dan
pegunungan
Lingkungan sekitar tapak telah berkembang sebagai kawasan
campuran dan kawasan wisata, sehingga membuka peluang untuk
pengemban dan properti komersial - Berada dekat dengan tempat
pariwisata, seperti Gn Tangkuban Perahu, Pemandian Air Panas Ciater
dan Kawasan Wisata Lembang

keunggulan



Analisa
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Berdasarkan peraturan daerah, tapak berada pada daerah resapan air,
sehingga berpengaruh terhadap aturan KDB tapak.
KDB Tapak yang relatif rendah, sehingga diperlukan suatu upaya atau
rencana yang baik untuk memaksimalkan lahan yang ada sebaik
mungkin.
Adanya property hotel pesaing di sekitar lokasi tapak yang telah haadir
lebih dulu dan memiliki brand yang sudah dikenal 

Kekurangan



Produk
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Produk
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Masjid yang akan menjadi Kebanggaan umat muslim di Jawa Barat saat ini dalam
tahap pembangunan bagi para pengunjung maupun warga sekitar. Masjid yang di
design langsung oleh Gubernur Jawa Barat Bapak Ridwan Kamil dengan arsitektural
modern yang berorientasi pada kenyamanan dan kekhusyuan beribadah. 

Masjid Darul Aulia



Produk
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dengan 750 sekolah islam yang ada di bandung dan sekitarnya Kawasan
Pendidikan Manasik menjadi sangat diminati anak-anak dan keluarga muslim,
antusiasme ini di buktikan dengan 200ribu pengunjung yang terjadi AMTC serpong
pada masa pandemic untuk melakukan manasik haji.

Manasik Training Center



Produk

YEAR PRESENTER
2022-23 WAKAFPRO99 CORPORATION

Digunakan untuk konten yang membutuhkan penyampaian yang epic/massive 
 membuat impresi dan pengalaman yg nyata terhadap pengunjung. Adapun konten
yg akan disampaikan dalam media ini antara lain; penciptaan langit dan bumi, masa
keemasan Islam, Nabi dan Rasul, dll. Penonton akan melihat konten yang disajikan
dalam tampilan 360 derajat mengelilingi mereka dengan skala yang massive. 

360 Multimedia Theather



Produk
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Resto & Cafe akan dibangun sebagai penunjang kebutuhan primer para pengunjung.
dengan menu khas Sunda sebagai suatu jaminan cita rasa yang pas untuk keluarga
indonesia , RM Bumbu Sunda hadir dengan konsep yang lebih moderen sangat cocok
untuk kawasan wisata lembang

RM Bumbu Sunda & Opieun Bandung



Produk
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Terletak di depan Kawasan Teras Lembang, menjadi tempat strategis yang
bisa dijadikan sbagai pusat oleh oleh lembang yang akan di isi berbagai
macam tenant oleh-oleh khas Jawa Barat

Rest Area OLEH OLEH JABAR



Produk
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Untuk Melengkapi nuansa Alam di Teras Lembang, Anggrek Bandung dan Petik
Strobery telah hadir menjadi pelengkap sebagai oleh - oleh pasti di sukai setiap
keluarga 

Anggrek Bandung & Petik Strobery



Produk
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Untuk Melengkapi nuansa Alam di Teras Lembang, tempat menginap yang sedang
hits di bandung adalah Camping Ground / Glamping kami siapkan bagi para
pengunjung .
 

Glamping



Produk
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Melengkapi Roh peradaban Islam yang ingin di bangun Pesantren bagi para Tahfidz
dan Lansia akan disediakan sebagai salah satu fasilitas untuk umat 

Pesantren Tahfiz & Kepemimpinan



Kondisi
Pasar
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6 Juta Wisatawan
Disparbud KBB 2018

Industri Pariwisata
Jumlah Wisatawan Tahunan yang
berkunjung ke Area Lembang



88%

targert market
12%





Ekosistem wisata
Halal yang
terintegrasi
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manasik

untuk memaksimalkan potensial market
yang sangat besar kami merancang bisnis-
bisni yang ada di teras lembang  menjadi
terkoneksi menunjang kebutuhan satu
sama lain 

multimedia

petik
strawbery

oleh oleh

glamping

RM bumbu
sunda

opieun
bandung



Model
Bisnis

untuk menikmati kawasan replika rukun
haji & multimedia Kami mengenakan
tiket masuk untuk setiap pengunjung
yang datang ke area
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Entrance Fee Manasik
Training Center dengan adanya beberapa unit usaha

seperti RM Bumbu sunda, opieun
Bandung , Anggrek bandung dan Rest
Area kami mengenakan profit sharing
untuk setiap bisnis yang ada di kawasan

Tenant Sharing

Dengan Potensi traffic yang tinggi ,
menempatkan iklan oada spot-spot
yang strategis menjadi sangat
menjanjikan. Kami menyediakan bagi
perusahaan-perusahaan yang
produknya ingin di ketahui khalayak

Ad Placement



Timeline
Pekerjaan
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Perencanaan & perijinan pembangunan launching

2 

1.5 

1 

0.5 

0 

Tahun



Analisa Biaya
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Alokasi
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A L O K A S I  P E M B I A Y A A N

P E M B A N G U N A N  G L A M P I N G
M A N A S I K  C E N T E R  &  M U L T I M E D I A
R E S T  A R E A , O L E H  O L E H ,  
R E S T O  &  O P I E N  B A N D U N G

T O T A L  P E M B I A Y A A N

RP   4 ,500,000,000
RP 45 ,000,000,000
RP   3 ,000,000,000
RP   1 ,500,000,000

RP 54 ,000,000,000



Perkiraan
pendapatan
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S U M M A R Y  P E R H I T U N G A N  I N V E S T A S I  M A N A S I K  T R A I N I N G  C E N T E R &
M U L T I M E D I A

KEBUTUHAN INVESTASI                 
PENAWARAN % BAGI  HASIL                 
PROYEKSI  PENDAPATAN NET (  20THN)    
PROYEKSI  DEVIDEN (20 THN)           
PROYEKSI  DEVIDEN ( /THN) .            
ROI  PER TAHUN                           
LAMA INVESTASI  (BULAN)              
LAMA INVESTASI  (TAHUN)              
PAYBACK PER IOD (TAHUN)           

RP  45,000,000,000
45%
RP 270,000,000,000
RP 114,750,000,000
RP     5 ,737,500,000
8%
240
20
7.8
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KEBUTUHAN INVESTASI                 
PENAWARAN % BAGI  HASIL                 
PROYEKSI  PENDAPATAN KOTOR(5THN)
PROYEKSI  PENDAPATAN BERSIH(5THN)    
PROYEKSI  DEVIDEN (5THN)           
PROYEKSI  DEVIDEN (/THN) .            
ROI  PER TAHUN                           
PAYBACK PER IOD (TAHUN)           

RP  4 ,500,000,000
45%
RP 48,000,000,000
RP 16,700,000,000 
RP 7 ,515,000,000
RP 1 ,503,000,000
13%
3.0

Perkiraan
pendapatan S U M M A R Y  P E R H I T U N G A N  I N V E S T A S I  G L A M P I N G  /  C A M P I N G  G R O U N D
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KEBUTUHAN INVESTASI                 
PENAWARAN % BAGI  HASIL                 
PROYEKSI  PENDAPATAN KOTOR(5THN)
PROYEKSI  PENDAPATAN BERSIH(5THN)    
PROYEKSI  DEVIDEN (5THN)           
PROYEKSI  DEVIDEN (/THN) .            
ROI  PER TAHUN                           
PAYBACK PER IOD (TAHUN)           

RP  1 ,500,000,000
45%
RP 18,000,000,000
RP   5 ,450,000,000 
RP   2 ,902,500,000
RP      580,500,000
19%
2.6

Perkiraan
pendapatan

S U M M A R Y  P E R H I T U N G A N  I N V E S T A S I  R E S T O  &  O P I E U N  B A N D U N G
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KEBUTUHAN INVESTASI                 
PENAWARAN % BAGI  HASIL                 
PROYEKSI  PENDAPATAN KOTOR(5THN)
PROYEKSI  PENDAPATAN BERSIH(5THN)    
PROYEKSI  DEVIDEN (5THN)           
PROYEKSI  DEVIDEN (/THN) .            
ROI  PER TAHUN                           
PAYBACK PER IOD (TAHUN)           

RP  3 ,000,000,000
45%
RP 30,000,000,000
RP 13,000,000,000 
RP   5 ,850,000,000
RP   1 ,170,000,000
19%
2.6

Perkiraan
pendapatan

S U M M A R Y  P E R H I T U N G A N  I N V E S T A S I  R E S T  A R E A  O L E H  O L E H  J A W A  B A R A T



Kesimpulan
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Tumbuhnya populasi muslim yang didominasi generasi milenial,
meningkatnya industri halal termasuk pariwisata halal dan Indonesia
menjadi Top 3 negara tujuan pariwisatanya, menjadikan Teras Lembang ini
memiliki potensi yang sangat besar dan urgensi yang tinggi untuk segera
dikembangkan.

Melalui Feasibility Study ini, kami berharap dapat berbagi wawasan dan
pengetahuan mengenai konsep dan visi yang sedang dan akan kami
wujudkan, lalu berkolaborasi dengan berbagai stakeholder yang memiliki
visi yang sama untuk dapat sedikit berkontribusi terhadap kemajuan
peradaban Islam.

Atas waktu dan perhatiannya, kami ucapkan terima kasih, Semoga Allah
memberkahi kita semua.

Wassalamualaikum warahmatullahiwabarakatuh



Profile 

SINERGI FOUNDATION (SF) adalah lembaga
independen milik publik yang concern
mendorong pengembangan kreativitas dan
inovasi Sosial-Pemberdayaan berbasis Wakaf
Produktif dan ZIS (Zakat, Infaq- Sedekah).
Dengan sinergi antar segenap elemen peduli
guna meningkatkan kapasitas serta
memperluas jangkauan pengabdian, SF
berkomitmen meretas jalan bersama melalui
pendayagunaan sumberdaya lokal, menuju
terwujudnya masyarakat yang mandiri,
produktif dan berkarakter.
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Perusahaan Holding di bawah
naungan SINERGI FOUNDATION
degnan kepemilikan saham 99% milik
umat yang diwakili oleh yayasan
SINERGI FOUNDATION , concern
mengelola dan mendorong
pengembangan Bisnis Umat berbasis
Wakaf Produktif guna meningkatkan
perekonomian, kemandirian dan
kesejahteraan umat. 

C O R P O R A T I O N

https://www.sinergifoundation.org/
https://www.sinergifoundation.org/
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Mitra
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"SERAYU"



yang bertanda tangan di bawah, saya

Nama.         : Asep Irawan
Jabatan.     : CEO
Lembaga.   : Sinergi Foundation
Alamat.       : Gedung Wakaf 99 Jl. Sidomukti No 99H Sukaluyu CIkutra , Kota Bandung

 penyaluran infak bebas
 pembiayaan Qardhul Hasan

dengan ini menyatakan bahwa kami bersedia menerima / menyerap dana kebajikan dalam bentuk skema :

1.
2.

Yang akan di gunakan untuk pengembangan usaha wakaf produktif di Land of Wakaf Teras Lembang, yang berlokasi di Jl.
Tangkuban perhau KM 16-27, Desa Cibogo Kecamatan Lembang, Kabupaten Bandung , Jawab Barat

Demikian Surat pernyataan ini kami buat dengan sebernarnya, untuk dipergunakan seperlunya .

Bandung 13 September 2022

Pembuat Pernyataan
Sinergi Foundation

Asep Irawan
Chief Executive Officer

SURAT PERNYATAAN
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Terima kasih


